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CONTRACT DE INCHIRIERE

L. PARTILE CONTRACTANTE

UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE “CAROL DAVILA”, cu sediul
in  Bucuresti, str.  Dionisie  Lupu  nr.37, sector 2, cont  virament
ROBOTREZ70220F335000XXXX, deschis la Trezoreria Sectorului 2, reprezentatd prin
RECTOR Prof. Univ. Dr. VIOREL JINGA si DIRECTOR ECONOMIC EC. LIVIU MARIAN
MATAC, in calitate de locator,

si
.................................... e D= 11| 1| R —
inregistrata in registrul comerfului cu nr......ooon , cod fiscal.......oocoevvviin... s
telefon............. (570 1| S IBAN. ..o
................................................ deschils 18 woiisvmiasaemini i e st v e
reprezentatd de .......ooooiiiiiiiiiiiii . in calitate de locatar,

au convenit, in baza:

- adresei nr. 24422/08.09.2023, aprobata de cidtre Conducerea Universitdtii de Medicina si
Farmacie ,,Carol Davila™ Bucuresti

- procesului verbal de deschidere nr. ...........cccooevenne \

- procesului verbal de adjudecare nr. .........ccoeveieiane .
incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea dispozitiile Legea nr. 213/1998,
Legea Nr. 199/2023 a invatdmantului superior, Legea nr. 61/1991 si Codul civil.

I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1

1.1. Prezentul contract are ca obiect inchirierea suprafetei de .............. mp din cadrul
.................................. situat in Bucuresti, ..............cocoeviuiininnn....., astfel cum aceasta

reiese din ansamblul drepturilor si obligatiilor contractului, in conditiile stabilite de locator prin
caietul de sarcini nr. 2885/06.02.2024

1.2.Activitatea desfasurata in spatiile respective este stabilitd de a fi in exclusivitate
activitatea pentru care a fost inscrisa in caietul de sarcini, respectiv activitate aparate vending.

1.3.Spatiile inchiriate vor fi folosite de contractant pentru activitatea licitatd fara
comercializare si depozitare de bauturi alcoolice, {igari, substan{e toxice si periculoase (droguri,
substante inflamabile), s nu desfasoare activitati politice, de propaganda religioasi sau cu
caracter obscen, s nu afiseze reclame sau bannere de gen politic, religios, obscen, reclame la
tigdri, bauturi alcoolice, substante toxice si periculoase.
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IIL. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2
2.1.Durata de inchiriere este de | an, cu incepere de ladatade ....................... pana
la :data ide: . vossismismsis . cu revizuire anuald si cu posibilitatea de prelungire a duratei

contractului, numai cu aprobarea Conducerii Universititii de Medicind si Farmacie “Carol
Davila”, conform Legii nr. 1/2011 — Legea Educatiei Nationale.

2.2.Contractul de inchiriere poate fi reziliat/denuntat la initiativa institutiei de
invatdmant, dacd aceasta are nevoie de spafiul respectiv pentru procesul de invifimant sau pentru
nevoile cu caracter social ale comunitiii.

Art 3= Ladata de ...covimaminasie locatarul va preda, in buna stare de folosinta,
spatiile inchiriate Universitatii de Medicina si Farmacie “Carol Davila” Bucuresti.

Art. 4. — Contractul de inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele si in modalititile stabilite in contract (art. 1798 Cod civil).

Art. 5. — Contractul incheiat, in privinta obligatiei de restituire a bunului inchiriat,
constituie titlu executoriu la expirarea termenului, pentru evacuare (art. 1809 Noul cod civil).

IV. CHIRIE SI UTILITATI - MODALITATEA DE PLATA

Art. 6
6.1.Chiria cuprinsa in oferta céstigatoare se va plati in lei, la cursul BNR/leu/euro, in avans, pe
o perioada de trei luni, in termen de 30 de zile de la emiterea acesteia.

6.2. Chiriaestede ................. euro/mp/luna, conform ofertei depuse la licitatie.
6.3.Valoarea totald a contractului este de ...........ccvveenees RON.

6.4. 1 mp x 1 euro/mp/lund x 12 luni = ....cccvveeneee euro.

68 v 1110 o L lei (curs valutar din data licitatiei) = ............ RON.
6.6. Locatarul va achita trimestrial chiria in valoare de ................... Euro.

6.7. Daca la data emiterii facturii cursul BNR/lew/euro este mai mare decat cel din data licitatiei,
atunci chiria va fi achitata la acest curs, iar daca este mai mic se va calcula la cursul din data
licitatie, respectiv ........... lei.

6.8. Plata cotei-parti corespunzatoare din cheltuielile comune si de intretinere se va face
trimestrial, in termen de 30 de zile de la emiterea facturii, pe baza facturilor emise de furnizorii
al energiei.

6.9. Locatorul are obligatia platii diferentelor care rezultd din calculul real al cheltuielilor de
intretinere.

6.10.Daca locatarul nu primeste factura de chirie pana la data de 25 ale lunii premergatoare
trimestrului urmator, acesta are obligativitatea sa ridice factura de la sediul universitatii sau sa
plateasca contravaloarea chiriei conform contractului, conform prevederilor art. 6-6.6.
6.11.Pentru utilitati locatarul are obligativitatea de solicita factura, in cazul neprimirii acesteia,
de la universitate pana la data de 20 ale lunii/trimestrului respectiv.

6.12. in cazul de exceptie in care locatarul nu are datele necesare pana la data de 20 ale
lunii/trimestrului respectiv privind cheltuielile aferente utilitdfilor calculate lunii/trimestrului
anterior acesta va achita contravaloarea utilitatilor conform ultimei facturi de utilititi.
6.13.Reglarea sumelor respective se va face cu ocazia intocmirii facturii lunii/trimestrului
urmator.

6.14.La fel se va proceda si pentru luna decembrie.
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Art. 7 — Plata chiriei si a utilitatilor se va face in contul U.M.F. “Carol Davila” Bucuresti nr.
ROS0OTREZ70220F335000XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 2.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8 — Locatorul se obliga:

a) sa predea, la timp si in bune conditii, spatiile mentionate mai sus, incheind in acest sens un
proces verbal de predare — primire spatiului;

b) sa garanteze folosinta linistita si utila pe durata contractului stabilita potrivit art.2:

¢) sé inainteze locatarului calculul contravalorii cheltuielilor de chirie si utilitati si eventualelor
diferente, potrivit dispozitiilor prezentului contract;

d) sa restituie garantiile in termen de 30 zile de la data incetarii perioadei contractuale.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 9 — Locatarul se obliga:
a) sd intrebuinfeze spatiile inchiriate ca un bun proprietar si numai potrivit destinatiei
determinate prin contract, mentinerea destinatiei respective fiind obligatorie;

b) sa nu perturbe in orice mod activitatile din cadrul Universitatii de Medicini si Farmacie “Carol
Davila™ si sa respecte dispozitiile legale §i prevederile Cartii universitare privind accesul si
conduita in spatiul universitar;
¢) sé plateascd chiria si utilitatile la termenul si in conditiile stabilite in prezentul contract;
d) sd nu comercializeze bauturi alcoolice, figari, substante toxice si periculoase (droguri,
substante inflamabile);
e) sd nu desfasoare activitati politice, de propaganda religioasa sau care au caracter obscen;

f) s@ nu afiseze reclame sau bannere de gen politic, religios, obscen, reclame la tigiri, bauturi
alcoolice, substante toxice si periculoase;
g) sé constituie garantia de buna executie, reprezentand contravaloarea unui trimestru, aceasti
garaniie se va achita prin ordin de plata in contul Universiti{ii de Medicini si Farmacie ,.Carol
Davila™;
h) sd constituie o garantie de 1000,00 lei pentru utilitdti ce se va achita in contul UMF
ROS0OTREZ70220F335000XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 2;

i) toate cheltuielile legate de amenajarea spatiului (igienizare, dotare etc.) precum si cheltuielile
de functionare ale acestuia, vor fi suportate integral de ofertantul céstigitor.
J) orice paguba produsa prin instalarea echipamentelor asupra spatiului se va suporta de catre
locatar;
k) obtinerea avizelor de functionare revin ofertantului castigitor, corespunzitor dispozitiilor
legale;

1) sé declare contractul de inchiriere la organul fiscal teritorial (bugetul local) in raza ciruia este
amplasatd cladirea, in vederea impunerii pentru plata taxei pe cladire datorate conform
reglementérilor legale in vigoare, aplicabile in domeniu, pentru spatiul inchiriat in termen de 30
zile de la incheierea contractului;
m) sd facd dovada acestei declaratii in termen de 20 zile de la semnarea contractului la
Universitatea de Medicind i Farmacie Carol Davila Bucuregti. Nerespectarea acestei obligatii
va duce la rezilierea contractului de inchiriere;
n) plata taxei pe cladire pentru spatiul inchiriat se va face de catre locatar la Directia impozite si
taxe locale a sectorului pe raza caruia se afla imobilul, la termenele legale;
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0) sd instaleze un prelungitor cu contor de consum al energiei, astel inregistrandu-se consumul
real al aparatelor vending.

Art. 10

10.1.Sunt interzise subinchirierea in totalitate sau in parte a spatiilor inchiriate sau cesionarea
prezentului contract. Acest lucru va atrage, dupa sine, rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere de catre locator, precum si intreruperea activitafii prin sigilarea spatiilor, spatiile
urmand a fi predate in termen de 48 h de la incalcarea articolului prezent, Universitatii de
Farmacie si Medicina ,,Carol Davila™.

10.2. Aceeasi reziliere gi evacuare din spatiul se va aplica si in cazul cap. II, art. 1, alin. 3 si cap.
VIL, art.14, art. 15 din prezentul contract.

Art. 11 - La expirarea duratei contractului, locatarul va restitui spatiile in condi{iile amenajarii
inifiale ale acestuia, in stare buna de folosinta, suportand costul reparatiilor acolo unde este cazul.
a) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti fira a fi
necesard o instiintare prealabila.

b) In privinta obligatiei de restituire a suprafetei inchiriate, contractul incheiat constituie titlu
executoriu la expirarea termenului .

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 12 — Partile se obligé sa indeplineasca intocmai si la timp obligatiile asumate prin prezentul
contract.

Art. 13 — Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale
partile datoreazi despéagubiri in conditiile legii.

Art. 14

14.1. Neplata chiriei si a utilitatilor la termen autorizeaza locatorul si perceapi locatarului
penaliziri de intdrziere de 0,2 % din valoarea chiriei neachitate, pentru fiecare zi de intarziere si
s solicite rezilierea unilaterald a contractului §i evacuarea silita a locatarului. Neplata chiriei si
a utilitdtilor pe o perioadd mai mare de 60 zile, da dreptul locatorului la rezilierea unilaterala a
contractului si la perceperea chiriei, a utilitatilor si a penalizarilor aferente pentru lunile
respective. In acest caz, contractul se considera desfiintat de drept, in favoarea locatorului, fara
niciun fel de formalitate si fard punere in intdrziere, evacuarea locatarului ficandu-se, de
asemenea, fird somatie, punere in intarziere sau judecata.

14.2. Daca locatarul are de plata penalitati mai mari decét valoarea debitului, atunci acesta va
plati valoarea intergrald a penalitatilor cit si debitul.

Art. 15 - Neindeplinirea la timp i in bune conditii a obligatiei locatarului, da dreptul locatorului
la rezilierea unilaterala a prezentului contract de inchiriere. In acest caz, contractul se consideri
desfiintat de drept, fard nici un fel de somatie §i fara punerea in intarziere.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 16 —Forfa majord invocata in conditiile legii exonereaza de rispundere partea care o invoci,
cu obligatia aducerii la cunostin{a celeilalte parti, in scris, in maximum 10 zile de la producerea
evenimentului, a cauzelor §i imprejurérilor respective si dacd sunt prezentate dovezile necesare.
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IX. DISPOZITII FINALE

Art. 17 — Litigiile de orice fel decurgénd din interpretarea si/sau executarea prezentului contract
se solufioneaza pe cale amiabild. Daca partile nu solufioneaza pe cale amiabild aceste litigii, ele
sunt de competenta instantelor judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art. 18 — Prezentul contract de inchiriere se completeaza cu prevederile legislatiei in vigoare
pe durata derulirii acestuia.

Art. 19 — Modificarile prezentului contract de inchiriere se vor face cu acordul scris al ambelor
parti.

Art. 20 — Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte, are .....
pagini, intrand in vigoare la data de .......cocccovvvreircccrinnnnne.

LOCATOR, LOCATAR,
UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE
"CAROL DAVILA” BUCURESTI
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